UCHWALA NR .}..../2023

Rady Nadzorczej Leszczynskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Lesznie

podjeta na posiedzeniu w dniu ...... {l{ N A0ky r

w sprawie: zatwierdzenia Regulaminu rozliczania Kkosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali
w Leszczynskiej Spoldzielni Mieszkaniowej.

Na podstawie § 83 ust. 1 pkt 12) Statutu Leszczynskiej Spoldzielni Mieszkaniowe;

w Lesznie Rada Nadzorcza Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej uchwala, co nastgpuje:

§1
Zatwierdza Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania

oplat za uzywanie lokali w Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.

§2
Traci moc Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania oplat za uzywanie lokali w Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie,

zatwierdzony Uchwala nr 9/2022 Rady Nadzorczej z dnia 27.06.2022r.

§3

Regulamin obowigzuje od dnia uchwalenia.

§4

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni




Regulamin
w sprawie rozliczania
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz
ustalania oplat za uzytkowanie lokali
w Leszczynskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

w Lesznie

Leszno, kwiecien 2023
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I.  POSTANOWIENIA OGOLNE

Niniejszy regulamin stosuje si¢ w budynkach wielolokalowych mieszkalnych i mieszkalno-uzytkowych,
uzytkowych wynajmowanych i przeznaczonych na potrzeby wiasne Spoldzielni i stanowi podstawe
do okreslania metod rozliczania kosztow Spéldzielni z czlonkami i uzytkownikami lokali.

Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzytkowanie
lokali opracowano w oparciu o;

] .-'f

2/

3 ."r

4/

5/

6/
7/

Ustawe z dnia 15.12.2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2001r., Nr 4, poz.27 z
poZniejszymi zmianami);

Ustawe z dnia 10.04.1997r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 1997r, Nr 354, poz. 348
z pézniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 24.06.1994r. o wlasnosci lokali (DzU. z 1994r. Nr 85. poz. 388
z pOzniejszymi zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 17.09.2010r. w sprawie szczeg6lowych zasad
ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia w ciepto (Dz. U. z 2010r.,
Nr 194, poz. 1291);

Ustawa z dnia 07.06.2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
(Dz. U. z2001r., Nr 72, poz. 747 z pézniejszymi zmianami);

Statut Spotdzielni;

Umowy pomigdzy Spoltdzielnig a dostawcami mediow.

Uzyte w regulaminie pojecia oznaczaja:

*

czlonek-uzytkownik lokalu — osoba bedaca czlonkiem spéldzielni i posiadajaca spéidzielcze prawo
do lokalu;

uzytkownik lokalu - osoba posiadajaca spoldzielcze prawo do lokalu, ale nie bedaca czlonkiem
Spoltdzielni;

czlonek-wlasciciel lokalu - osoba bedaca cztonkiem spoldzielni i posiadajaca odrebna wlasnos¢;
wlasciciel lokalu — osoba posiadajaca odrebna wiasno$¢ i nie bedaca cztonkiem spoldzielni:
uzytkownik — osoba, ktéra uzytkuje lokal bez tytulu prawnego:

najemca — osoba zajmujaca lokal na podstawie umowy najmu;

dzierzawca — wlasciciel obiektu, ktory na podstawie umowy dzierzawy posadowil obiekt na gruncie
Spétdzielni;

udzial w nieruchomosci gruntowej - stosunek powierzchni uzytkowej lokalu pomnozonej przez 10
lub 100 do sumy powierzchni lokali w danej nieruchomosci pomnozonej przez 10 lub 100.

II. ZASADY OGOLNE

Celem naliczenia kosztéow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest obcigzenie tymi Kosztami
poszczegolnych lokali w formie nizej okreslonych oplat:

1/
2/
3/
4/
5{.’
6/
7/
8/
9/
10/
11/
12/
13/

I 4{"’

eksploatacja;

fundusz remontowy;

centralne ogrzewanie;

za podgrzanie wody;

za zimna wode i odprowadzenie $ciekow;

eksploatacja dZzwigow osobowych;

zuzycie gazu;

wywoz odpadéw komunalnych;

podatek od nieruchomosci dla czlonkéw-uzytkownikéw, uzytkownikow i najemcow;
oplata za wieczyste uzytkowanie dla czlonkow-uzytkownikow, uzytkownikéw:
eksploatacja domofonow;

wymiana i legalizacja wodomierzy;

sprzatanie klatek schodowych:

urzadzenia odczytujace wodomierze i podzielniki kosztow c.o. — memonic;

Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza sie w okresach rocznych,
pokrywajacych sig z latami (okresami) kalendarzowymi, za wyjatkiem pozycji wyszegdlnionych w ust. 1.3/,
1.4/, 1.5/, dla ktorych rozliczenie nastepuje w oparciu o odrebne regulaminy,

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW GZM ORAZ USTALANIA OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI



L

strona 3

Podstawa do rozliczen z tytulu kosztéw wymienionych w ust. 1 jest roczny plan finansowo-gospodarczy
gospodarki zasobami mieszkaniowymi uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni dla poszczegdlnych
nieruchomosci.

III.  FIZYCZNE JEDNOSTKI ROZLICZENIOWE

Fizyczng jednostka rozliczeniowa kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla lokali mieszkalnych

jest:

1/

4/

5/

6/

ilo$¢ zamieszkatych oscb:

a/ za wywo6z odpadow komunalnych;
b/ za gaz dla mieszkan ze wspolnym gazomierzem;
c/ za zimng i/lub ciepta wode dla mieszkan bez wodomierzy;

m? powierzchni uzytkowej dla:

al kosztow eksploatacji;

b/ funduszu remontowego;

c/ podatku od nieruchomosci dla czlonkéw-uzytkownikéw, uzytkownikéw oraz najemcow;

d/ wieczystego uzytkowania dla czlonkéw-uzytkownikow, uzytkownikéow;

e/ oplata za dZzwig osobowy,

f/ kosztow stalych energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody.
Koszty te ustala si¢ odrebnie dla kazdego wezla cieplnego.

mieszkanie:

a/ za sprzatanie klatek schodowych;
b/ konserwacja domofondw.

udzial w nieruchomosci:

a/ w rozliczeniach z wlascicielami lokali.

[los¢ urzadzen:

a/ wymiana/ legalizacja wodomierzy;

b/ urzadzenia odczytujace wodomierze i podzielniki kosztéw c.0. — memonic.

zasady okreslone w dalszej czesci niniejszego regulaminu dla pozostatych skladnikéw kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Fizyczna jednostka rozliczeniowa kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla garazy jest
powierzchnia uzytkowa.

Fizyczna jednostka rozliczeniowa kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla lokali uzytkowych

jest:
I/
2/

m? powierzchni uzytkowej;

Ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (t.j.Dz.U. z 2017r.,
poz.328 z pézn.zm.);

zasady okreslone w dalszej czesci niniejszego regulaminu dla pozostatych skladnikéw kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Zmiany w ilosci zamieszkalych osob, zastrzezeniem punkt. X.2 - w odniesieniu do punktu 1.1/

1/
2/

3/

okresem rozliczeniowym jest miesiac;

zmiany w ilosci 0s6b zamieszkalych w lokalach mieszkalnych zglaszanie przez uzytkownikow
i wladcicieli w ciggu danego miesiaca, beda nastepowaly od pierwszego dnia miesiaca nastepnego;

umniejszenie ilosci oséb wymaga formy pisemnego o$wiadczenia z podaniem:

a/ danych osob wyprowadzajacych sie;
b/ nowego adresu zamieszkania;
c/ ilosci 0s6b zamieszkujacych lokal, po uwzglednieniu osob wyprowadzajacych sie.

podstawa do umniejszenia kosztéw, o ktérych mowa w punkcie 1.1/ jest pisemne os$wiadczenie
uzytkownikow lub wilascicieli.
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Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest to powierzchnia wszystkich pomieszczen o wysokosci co
najmniej 220cm, znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania jak: pokoje,
kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje itp. pomieszczenia stuzace mieszkalnym i gospodarczym celom
uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie rowniez powierzchnie zajete przez
meble wbudowane badz obudowane.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ powierzchni:

» balkondéw,

= logii,

» antresol,

» pralni,

» suszarni,

» strychow

» piwnic

> czesci pomieszezen o sufitach nieréwnoleglych do podlogi (np. w mansardach), ktorej wysokosé

od podlogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm.
Jezeli wysokos¢ pomieszezenia lub jego czesci wynosi 140 em — 220 c¢m to do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego wlicza si¢ 50 % powierzchni tego pomieszczenia lub jego czesci.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych sie
w nim oraz powierzchnie:

» zajeta przez meble wbudowane lub obudowane,

»  zajeta przez urzadzenia techniczne zwiazane z funkcja danego lokalu,

» piwnic przynaleznych do lokalu.

Powierzchnie uzytkowa mieszkan i lokali uzytkowych dla celow rozliczenia kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oblicza sie z pomiaru z natury wzglednie powykonawczej dokumentacji technicznej.

Przy obliczaniu powierzchni nalezy przyjmowa¢ wymiary na wysokosci 1 m ponad poziom podiogi
odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu podaje sie z dokladnoscia
do 0,Im’. Przy ustalaniu powierzchni nie nalezy wlicza¢ wnek o powierzchni rzutu poziomego do 0,1 m?

IV. ZASADY USTALANIA | ROZLICZENIE KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zwane dalej kosztami gzm obejmuja koszty zwiazane
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci. W szczegolnoéci na koszty gzm skladaja sie: koszty
eksploatacji i konserwacji (utrzymania), odpis na fundusz remontowy, koszty swiadczen.

Koszty gzm, z zastrzezeniem ust. 3; obciazaja kazda nieruchomos$é odrebnie, wedlug faktycznie wykonanego
zakresu i kosztu robot lub ustug, badz zakupéw dla danej nieruchomosci. Koszty majace zwiazek z wicloma
nieruchomosciami - jezeli nie mozna ich bezposrednio odnie$¢ do konkretnej nieruchomosci - rozliczane sa
poprzez ich proporcjonalny podzial w stosunku do powierzchni uzytkowej poszczegélnych budynkéw
wchodzacych w sktad tych nieruchomosci.

Jezeli w danej nieruchomosci znajduja sie lokale mieszkalne i niemieszkalne koszty gzm ewidencjonuje sie
i rozlicza odrebnie dla kazdego rodzaju lokalu proporcjonalnie do powierzchni uzytkowych poszczegdlnych
rodzajow lokali.

Na koszty eksploatacji nieruchomosci skladaja sie koszty:
1/ place pracownikéw umystowych zatrudnionych w komérkach gzm wraz z narzutami,
2/ place sprzataczy osiedlowych i sprzataczki biurowej Administracji osiedla wraz z narzutami,

3/ zuzycie materialow i drobnego wyposazenia (zar6wki, skrobaki, spychacze do $niegu, miotly itp.),

4/ zuzycie mediéw poza lokalami:
a/ zuzycie energii elektrycznej i oplaty stalej dostawy energii elektrycznej,
b/ zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow oraz oplaty stalej, zuzytej poza lokalami, za wyjatkiem

zuzycia w pralni na potrzeby wlasne uzytkownika lub wihasciciela lokalu; zuzycie w pralni
uzytkownik lub wiasciciel zobowiazany jest doliczy¢ do zuzycia wody w lokalu,
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5/ koszty ogolne (zarzadu), w tym: place czlonkow zarzadu, pracownikéw zatrudnionych w komérkach
zarzadu, koszty transportu, koszty bhp, koszty utrzymania pomieszezen administracyjnych, oplaty
pocztowe i telekomunikacyjne, amortyzacja wyposazenia i sprzetu, koszty obslugi bankowej,
materialy biurowe, koszty posiedzen organow spéldzielni, pozostale koszty funkcjonowania zarzadu.

6/ koszty konserwacji biezacej,
7/ koszty utrzymania zieleni,

8/ pozostale koszty eksploatacji, takie jak: koszty odczytow wodomierzy i innych urzadzen
pomiarowych, koszty rozliczen mediéw, koszty ubezpieczen majatkowych, koszty obowiazkowych
kontroli okresowych zasobow i elementow skladowych nieruchomosci, koszty utrzymania czystosci
iporzadku z wyjatkiem sprzatania klatek schodowych i innych pomieszczen wspolnego uzytku,
koszty ustug: kominiarskich, od$niezania i usuwania gololedzi, ochrony przeciwpozarowej budynku,
dezynfekcji, deratyzacji i dezynsekcji, dozoru mienia, koszty usuwania skutkéw dewastacji mienia,
sktadka na PFRON i inne;

9/ Do kosztow eksploatacji ponadto zalicza sie koszty:

a/ konserwacji domofonow,
b/ wymiany / legalizacji wodomierzy,
c/ urzadzen odczytujacych wodomierze i podzielniki kosztéw c.o. - memonic,

d/ oplat budzetowych (podatek od nieruchomosci i oplaty za uzytkowanie wieczyste,
ktére z uwagi na potrzeby ewidencyjne ujmuje sie jako odrebne pozycje oplat.
Odpis na fundusz remontowy.

Ewidencja i rozliczenie wydatkéw i wplywow na fundusz remontowy prowadzona jest dla kazdej
nieruchomosci odrebnie. Ewidencja i rozliczenie wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego na
poszczegOlne nieruchomosei uwzgledniaja wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

Wysokos¢ stawki odpisu na fundusz remontowy poszczegolnych nieruchomosci uchwala Rada Nadzorcza.
Dopuszcza si¢ zréznicowanie stawki odpisu w ramach nieruchomosci w przypadku docieplenia budynkow.

Odpis na remonty dZzwigéw obciaza tylko lokale w budynkach wyposazonych w dzwigi.

Na koszty Swiadczen skladaja si¢ koszty: dostawy ciepla, wody do budynkow i lokali, odbioru $ciekow,
wywozu nieczystosci, a takze gazu w budynkach bez gazomierzy indywidualnych.

Roznicg pomiedzy zuzyciem wskazanym na wodomierzu giéwnym, a suma zuzycia na wodomierzach
w lokalach nie rozlicza sie na poszczegdlne lokale- obciazaja one koszty eksploatacyjne nieruchomoéci.

Na koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci niezabudowanych budynkami skladaja sie
w szezegolnoscei: podatek od nieruchomosci, oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu, odpisy amortyzacyjne.
ubezpieczenia rzeczowe, koszty utrzymania czystodci, porzadku i pielegnacji zieleni, zabezpieczenia przed
dostepem o0sob trzecich oraz koszty konserwacji i remontéw elementéw zwiazanych z tymi
nieruchomosciami.

Na wynik z dzialalnosci gzm skladaja sie:

a) przychody i koszty eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych oraz garazy,

b) przychody i koszty eksploatacji i utrzymania dzwigéw,

¢) pozostale przychody i koszty operacyjne i finansowe dotyczace dziatalnosci gzm.

d) pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélne;.

Pozytki, o ktorych mowa w ppkt.d) pod data 31.12. danego roku przeksiegowuje sie na konto ,,Wynik
finansowy na GZM.”

Réznica pomiedzy przychodami a kosztami zwicksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w roku nastepnym.

Koszty cksploatacji i utrzymania wyodrebnionego mienia Spéldzielni pozostajacego w bezposrednim
zarzadzie sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie oraz obciazaja koszty Spoldzielni.

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW GZM ORAZ USTALANIA OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI
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Na przychody Spétdzielni z pozostalej dziatalno$ci gospodarczej sktadaja sie m.in. przychody z najmu lokali
uzytkowych, dzierzawy terenu, wynajmu powierzchni na reklamy, przychody z dzialalnosci spolecznej,
oswiatowej i kulturalnej oraz pozostale przychody operacyjne i finansowe dotyczace pozostalej dziatalnoscei
gospodarczej.

Roznica pomiedzy przychodami a kosztami stanowi wynik na pozostalej dzialalnosci gospodarczej

Spoldzielni. na ktory skladaja sie:

a) przychody i koszty sprzedazy zewnetrznej,

b) przychody i koszty z najmu lokali uzytkowych oraz dzierzawy gruntu,

c) przychody i koszty dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej,

d) pozostale przychody i koszty finansowe i operacyjne, w czesci dotyczace] pozostalej dziatalnosci
gospodarcze].

Wynik na dzien 31.XII z dzialalnodci gospodarczej Spoldzielni po pomniejszeniu o podatek dochodowy
od osob prawnych stanowi nadwyzke bilansowa i podlega podziatlowi zgodnie z Uchwata Walnego
Zgromadzenia Czlonkdw.

Pozostale koszty operacyjne i finansowe rozliczane sa po zakonczeniu roku obrachunkowego z przychodami
operacyjnymi i finansowymi, za wyjatkiem przychodéw ze sprzedazy mienia iprzychodéw z praw
majatkowych.

Wynik ze sprzedazy mienia lub praw majatkowych odnosi si¢ na fundusz zasobowy lub fundusz remontowy.

Pozytki z czesci wspdlnych nieruchomosei w czesdcei przewyzszajacej wydatki zwiazane z jego eksploatacja i
utrzymaniem pomniejszaja koszty gzm w zakresie utrzymania wszystkich lokali mieszkalnych w danej
nieruchomosci. Nieruchomo$¢ wspolna stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie shuza
wylacznie do uzytku osob posiadajacych prawa do lokalu.

Poza kosztami gzm, w Spoldzielni wystepuja zobowiazania i koszty z tytulu kredytéw zaciagnietych
na docieplenie budynkoéw, ktore obciazaja:

a) poszczegodlne lokale poprzez zwigkszenie wkladow,

b) fundusz remontowy poszczeg6lnych nieruchomosei.

Na koszty dziatalnosdci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej skladaja si¢ koszty utrzymania i eksploatacji
obiektow kulturalnych oraz prowadzenia dzialalnoéci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej, koszty imprez
i innej dzialalnodci organizowanej poza obiektami. Koszty dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej
wplywaja na wynik z pozostalej dzialalnosci gospodarczej Spoétdzielni. Dzialalno$¢ spoleczna, oswiatowa
i kulturalna podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0séb prawnych.

Przyjete w regulaminie zasady ustalania i rozliczania kosztow sa obowiazujace dla wszystkich
nieruchomosci, bez wzgledu na to kto jest ich uzytkownikiem.

V. USTALANIE OPLAT ZA LOKALE

Podstawe dla ustalenia wysokosci stawek oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych w danej nieruchomosci
stanowi plan finansowo-gospodarczy na dany rok, uwzgledniajacy wynik finansowy roku poprzedniego,
w tym pozytki uzyskane z nieruchomosci wspolnej, uchwalony przez wiasciwe organy Spétdzielni, a takze
inne koszty Spoldzielni, o ktérych mowa w rozdz. 1V ust. 12.

Podstawe dla ustalenia wysokosci stawek oplat za uzytkowanie garazy w danej nieruchomosci stanowi plan
finansowo-gospodarczy na dany rok, uwzgledniajacy wynik finansowy roku poprzedniego, w tym pozytki
uzyskane z nieruchomosci wspolnej.

Plan finansowo-gospodarczy jest sporzadzany w oparciu o koszty gzm poniesione w poprzednim roku
obrachunkowym i faktyczny (juz znany) oraz przewidywany wzrost poziomu poszczegolnych skladnikow
kosztéw, w tym wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy.

Stawki oplat na pokrycie kosztéw gzm ustalane sa indywidualnie dla kazdej nieruchomosci.

Oplate miesigczng za uzytkowanie lokali mieszkalnych i garazy ustala si¢ odrebnie dla kazdego lokalu,
na ktora skladaja sie poszczegélne sktadniki, ktorych wysokosé ustalana jest zgodnie z zapisami Rozdz. 111
ust.1.

Oprocz optat, o ktorych mowa w ustgpie poprzedzajacym uzytkownik i wlasciciel zobowiazany jest uiszczaé
zaliczke na poczet kosztow ciepla (na potrzeby ogrzania pomieszczen i podgrzania zimnej wody) oraz zimnej
wody i odprowadzenia $ciekoéw, ktére sa ustalane, pobierane i rozliczane na warunkach okreslonych
w odrebnych regulaminach.

Oplata miesieczna za uzytkowanie lokalu ulega zwigkszeniu o przypadajace na dany lokal zobowiazania
z innych tytuléw, o ktorych mowa w rozdz. IV ust. 12, oraz w przypadku garazy i lokali uzytkowych
o nalezny podatek VAT.

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW GZM ORAZ USTALANIA OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI
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Wysokoé¢é oplaty miesigcznej za uzytkowanie lokalu zréznicowana jest w zaleznoéci od tytulu
do zajmowanego lokalu;

1/ czlonek Spoldzielni posiadajacy spoldzielcze prawo do lokalu w oplacie miesiecznej jest
zobowiazany pokrywac koszty gzm, koszty dzialalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej oraz
uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spoéldzielni z innych tytuléw w wysokosci przypadajacej na jego
lokal, z uwzglednieniem zmniejszajacych ta oplate, pozytkéw z mienia Spéldzielni oraz wlasnej
dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni.

2/ osoba nie bedaca czlonkiem Spoldzielni, ktorej przystuguje spoéldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu; jest zobowiazana ponosi¢ oplaty miesieczne, o ktorych mowa w ust. 8 pkt 1/,
bez uwzglednienia zmniejszajacych t¢ oplate pozytkéw i innych przychodow z mienia oraz wiasnej
dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni, natomiast pomniejszone o przypadajace na jej lokal koszty
dziatalnosci spofeczno-kulturalnej i o§wiatowej.

3/ czlonek bedacy wiascicielem lokalu jest zobowiazany ponosi¢ oplaty miesieczne, o ktérych mowa
w ust. 8 pkt 1/, pomniejszone o przypadajaca na jego lokal oplate z tytulu wieczystego uzytkowania
gruntu i podatku od nieruchomosci.

4/ wiasdciciel lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spéldzielni jest zobowiazany ponosié oplaty miesieczne,
oktorych mowa w ust. 8 pkt 3/, bez uwzglednienia zmniejszajacych te oplate pozytkéw
z wyodrebnionego mienia Spotdzielni i przychodow z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni
oraz nie ma obowiazku ponoszenia kosztow dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej.

Najemca lokalu mieszkalnego jest zobowiazany uiszcza¢ czynsz okres§lony w umowie oraz optlaty
za $wiadczenia, w wysokoéci ustalonej w umowie.

Najemca lokalu uzytkowego, w tym garazu jest zobowigzany uiszcza¢ czynsz najmu oraz oplaty
za Swiadczenia w wysokosci ustalonej w umowie.

Uzytkownik zajmujacy lokal bez tytulu prawnego jest zobowiazany uiszcza¢ odszkodowanie w wysokosci
czynszu wolnorynkowego i oplat za $wiadczenia, jakie Spoidzielnia moglaby otrzymaé z tytutu najmu tego
lokalu; nie nizsze jednak od kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajacych na ten lokal,
o ile ustawa nie stanowi inaczej.

Gdy uzytkownik lokalu mieszkalnego lub osoba z nim zamieszkala wykorzystuje cze$é lokalu mieszkalnego
na wykonywanie wolnego zawodu lub na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej - powierzchnie
wykorzystywana na t¢ dzialalnos¢ obciaza si¢ w tej czesci podatkiem od nieruchomosci wg stawek
obowiazujgcych dla powierzchni zwiazanych z dzialalnoscia gospodarcza, za wyjatkiem sytuacji, gdy mimo
prowadzenia dzialalnosci na czgsci powierzchni mieszkania nadal zachowana jest funkcja mieszkalna calego
lokalu.

Jesli garaz jest wykorzystywany do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, stosuje sie przepisy ustepu
poprzedzajacego.

Jezeli oplata miesigczna za lokal nie zostanie wniesiona w pelnej wysokosci, kwote wplacona przez
uzytkownika lokalu zalicza sie¢ kolejno na: oplaty za $wiadczenia, koszty eksploatacji, zobowiazania
Spoldzielni z innych tytuléw i w ostatniej kolejno$ci na odpis na fundusz remontowy,

Oplaty za uzytkowanie lokali mieszkalnych i garazu wnoszone sa co miesiac z gory do 15-go dnia kazdego
miesigca. Za termin zaplaty uznaje sie dzien, w ktorym $rodki wplyna na konto Spéldzielni.
Od niewplaconych w terminie naleznosci Spoldzielnia pobiera ustawowe odsetki za opdznienie.
Dla uzytkownikow lokali mieszkalnych i garazy odsetek nie nalicza si¢ w przypadku zaplaty do ostatniego
dnia miesiaca za dany miesiac. W przypadku pozniejszej wplaty ustawowych odsetek za opéznienie nalicza
si¢ od nastepnego dnia po uplywie terminu platnosci. Od niewplaconych w terminie naleznosci z tytutu
najmu i dzierzawy odsetki za zwloke nalicza sig¢ od nastgpnego dnia po uplywie terminu platnosci.

VI. USTALANIE INNYCH OPLAT

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW GZM ORAZ USTALANIA OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI
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Najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz dzierzawey gruntow Wnosza czynsz z tytulu najmu na
podstawie odrebnej umowy.

Za zainstalowanie na budynkach niemieszkalnych, ogrodzeniach lub postawienie na nieruchomosci reklamy
pobierana jest oplata umowna, ktorej wysokos¢ ustala Zarzad.

W przypadku zamontowania na danej nieruchomosci szlabanu wjazdowego i wyjazdowego, Spoldzielnia
nie pobiera z tego tyt. zadnych dodatkowych oplat. Zakup i montaz szlabanéw oraz systemu ich otwierania
W postaci pilotow, kart lub za pomoca telefonu, obciaza koszty danej nieruchomosci. Ustala sig. ze w ramach
danego przedsiewzigcia, ze na kazdy lokal (mieszkalny, uzytkowy, garaz) znajdujacy sie w danej
nieruchomosci przypada 1 (slownie: jeden) bezplatny system otwierania szlabanow czyli pilot, karta lub
poprzez zgloszony nr telefonu, bez wzgledu na liczbe o0séb posiadajacych prawo do danego lokalu,
z zastrzezeniem ust. 8.

Na pisemny wniosek osoby posiadajacej prawo do lokalu w nieruchomosci, na ktérej zamontowano szlabany,
Spoldzielnia zamoéwi dla danego lokalu dodatkowy pilot. karte lub zarejestruje w systemie nr telefonu.
Koszty zakupu i zaprogramowania pilota lub karty lub rejestracji nr telefonu ponosi wnioskujacy. Pilota lub
kart¢ wydaje si¢ lub przeprowadza rejestracje drugiego nr telefonu, po uiszczeniu kosztéw przez
wnioskujacego. Dopuszcza si¢ zaméwienie 1 (slownie jednej) szt. dodatkowego pilota lub karty lub
rejestracje nr telefonu na dany lokal.

Osoba posiadajaca prawo do lokalu i zbywajaca ten lokal, do ktorego przyslugiwal pilot lub Karta,
zobowiazana jest do przekazania pilota lub karty nabywajacemu. Spoldzielnia nie ponosi odpowiedzialnoéci,
w przypadku nieprzekazania pilota lub karty nowemu wlascicielowi lokalu, do ktérego karta lub pilot
przystuguje. W momencie zgloszenia w Spoldzielni transakcji lokalu Spéldzielnia dokonuje usuniecia
z systemu numeru/numeréw telefonw/éw zagloszonego/zgloszonych przez zbywajacego, z zastrzezeniem
ust.9.

W' przypadku zagubienia, zniszczenia lub uszkodzenia pilota lub karty, koszty wydania duplikatu
a w przypadku zmiany numeru telefonu koszty rejestracji nowego nr telefonu w systemie, ponosi osoba
posiadajaca prawo do lokalu, na ktory zostal wydany pilot lub karta lub zarejestrowany nr telefonu.

Wydanie duplikatu pilota lub karty lub rejestracjia nowego nr telefonu jest réwnoznaczne z deaktywacja
pierwotnego pilota, karty lub nr telefonu.

W przypadku, gdy dla zbywajacego lokal jedynym systemem otwierania szlabanow byl nr telefonu,
nabywajacemu przystuguje mozliwo$é otrzymania bezplatnego jednego systemu otwierania szlabandw
w postaci: pilota, karty lub zgloszenia jednego nr telefonu.

Zdanie drugie w ust. 5 nie dotyczy transakcji darowizny, umowy o dozywocie oraz postepowan spadkowych,
pod warunkiem zlozenia stosownego pisemnego o$wiadczenia przez osoby, ktére nabyly prawo do lokalu.

VII. ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI

W ramach oplat za uzytkowanie lokali, Spoldzielnia zobowiazana jest zapewni¢ w zakresie eksploatacji
i remontéw zasobow mieszkaniowych utrzymanie budynkéw w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,
sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzen w budynkach oraz ich otoczeniu, sprawna obstuge
administracyjna.

Rozdzial obowiazkow Spéldzielni i uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla
Regulamin Porzadku Domowego

VIII. WSPOLCZYNNIKI ROZNICUJACE OPLATY

Obciazenie lokali mieszkalnych kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest réznicowane z tytutu
nierownomiernych ~ walorow  uzytkowych i atrakcyjnosci, za wyjatkiem  lokali polozonych
w nieruchomosciach od nr 1 do nr 9, dla ktérych wspélezynnik atrakeyjnosci wynosi 1,00.

Roznicowanie obcigzen, o ktorych mowa w ust. 1. jest stosowane w formie wspotczynnikéw atrakcyjnosci
po ustaleniu przez Rade Nadzorcza Spotdzielni wewnetrznych kryteriéw tego zréznicowania i przedstawia
si¢ nastepujaco:

1/ w budynkach 3-kondygnacyjnych

parter: 0,90
I pigtro: 1,10
11 pigtro 1,00
2/ w budynkach 4-kondygnacyjnych
parter: 0,90
I pigtro: 1,10
Il pigtro 1,05
[T pigtro 0,95
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3/ w budynkach 5-kondygnacyjnych:

parter: 0,90
[ pietro: 1,10
II pietro 1,05
11 pietro: 1,00
IV pietro: 0,95
4/ w budynkach 5-kondygnacyjnych, z lokalami uzytkowymi na parterze budynku
parter: 1,00
I pietro: 1,10
II pietro 1,05
[11 pietro: 0,95
IV pietro: 0,90
5/ wbudynkach 11-kondygancyjnych
Parter: 0.90
I-1I pigtro 1,10
IV-V pigtro 1,05
VI pietro 1,00
VII - VIII pietro 0,95
IX =X pietro 0,90

Wspotezynniki atrakcyjnosci sa stosowane w odniesieniu do eksploatacii .

Suma oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych po zastosowaniu wspolezynnikow atrakeyjnosci musi
rownac si¢ sumie optlat za uzytkowanie tych lokali przed zastosowaniem wspolczynnikow atrakcyjnosei.

IX. OPUSTY I BONIFIKATY

Dla lokali mieszkalnych w budynkach z winda, znajdujacych si¢ na parterach budynkéw, oplate za dzwig
osobowy umniejsza si¢ 0 50% w stosunku miesigcznym.

W przypadku postoju dzwigu (awaria, remont itp.) przez okres co najmniej trzech kolejnych dni Spéidzielnia
udziela uzytkownikom mieszkan bonifikaty w wysokosci 1/30 oplaty miesiecznej za kazdy dzien postoju.

Bonifikaty w oplatach rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali w okresach miesiecznych. Dopuszczalne jest
rozliczenie bonifikat w innych terminach — w okresach nie dluzszych Jednak niz rocznie. Globalne kwoty
udzielonych bonifikat w oplatach stanowia zmniejszenie wpltywoéw.

Bonifikaty w oplatach w zakresie zimnej i cieplej wody, centralnego ogrzewania okreslone zostaly
w odrebnych regulaminach szczegétowych.

X. POSTANOWIENIA KONCOWE

Uzytkownik, wiasciciel zobowiazany jest do niezwlocznego powiadamiania Spoldzielni w razie zwiekszenia
liczby zamieszkatych 0sob lub powrotu po okresowym pobycie poza miejscem stalego zamieszkania, pod
rygorem naliczenia oplat o ktérych mowa punkcie II1.1.1/ do 3 lat wstecz.

Liczba 0séb zgloszonych do zamieszkania w lokalu mieszkalnym nie moze by¢ mniejsza niz 1. Odstepstwa
rozpatruje Zarzad po zlozeniu pisemnego oéwiadczenia lub przediozeniu stosownych dokumentéw przez
uzytkownika lokalu.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie, zastosowanie maja odpowiednie przepisy aktow
prawnych wyszezegélnionych w ust. 1.2.

Traci moc Regulamin uchwalony Uchwala nr 9/2022 Rady Nadzorczej z dnia 27.06.2022r.

Regulamin zostal zatwierdzony Uchwala nr ....[.... /2023 Rady Nadzorczej Leszczynskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej w Lesznie z dnia A4:94.:.2023r. i wehodzi w Zycie z dniem podjecia.

1anna i/eil
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